UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 64 /2012/QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay aathang 12 nam 2012
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé gui cac loai dit
trén dia ban Thanh pho HS Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ci Luat T chic Hoi dong n\han dan va Uy ban nhan dan ngdy 26
thang 11 nim 2003;
Can ctr Luat DAt dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can cir Nghi dinh sb 188/2004/N£D -CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua
Chinh pht v& phuong phap x4c dinh gia dat va khung gia céc loai dat;

Cén cir Nghi dinh s 123/2007/NB—CP ngay 27 théang 7 nam 2007 clia
Chinh phu vé stra,d8i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngdy 16 thang 11 nam 2004 vé phuong phap xé4c dinh gia dAt va khung gia cac
loai dét;

Cén cu Nghl dmh sb 69/2009/ND CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua
Chinh phu quy dinh b sung vé quy hoach sit dung dét, gia dat, thu hoi dat, bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu;

Cén cir Nghi dinh sb 120/2010/NB-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cua
Chinh phu vé stra d6i, bd sung Nghi dmh s0 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nim 2004 ctia Chinh phii v& thu tién st dung dat;

Can ctr Nghi dinh sb 121/2010/NB CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua
Chinh phu v& stra d6i, b sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 ndm 2005 ctia Chinh phu v& thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can ot Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BINMT-BTC ngay 08 thang
01 nim 2010 cua B Tai nguyén va Moi truong va Bd Tai chinh hu'ong din xay
dymg, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va diéu chinh bang gid d4t thudc thdm
quyén ctia Uy ban nhan dén tinh, thinh pho truc thudc Trung vong;

Can cir Nghi quyét sb 21/2012/NfQ -HPND ngiy 05 thang 12 nim 2012
ciia Hoi ddng nhéan dan thanh phé vé Bang gi4 cac loai dét trén dia ban Thanh
phé H6 Chi Minh cong b6 ngay 01 thang 01 nam 2013;

Xét 48 nghi ctia Ban Chi dao xay dung bang gi4 d4t thanh phd tai T trinh

sb 07/TTr-BCDBGD ngay 15 thang 11 nam 2012 vi s6 10/BCDBGD ngay 14

thang 12 nim 2012; y kién cia S& Tai chinh tai Céng vén sé 11391/STC-BVG

‘ngay 21 thang 11 ndm 2012, |




QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia céc loai dét
trén dja ban Thanh phé HO Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm
2013. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 82/2011/QD-UBND ngay 18 thang
12 ndm 2011 cia Uy ban nhén dan thinh phd v& ban hanh Quy dinh vé& gia cac
loai dat trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh v& Quyét dinh s 18/2012/Qb-
UBND ngdy 10 thang 5 ndm 2012 cta Uy ban nhan dén thanh phé v& didu chinh
Bang gia dat & d6 thi (Bang 6) quan Binh Tén.

DPiéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé, Gidm déc cic S¢ -
nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quén - huyén, Thu trudng cac co
quan, don vi, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: ™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHQ TICH
- Thi twémg Chinh phu; KNSCHU TICH

- B6 Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Mbi truomg;

- Cuc Kiém tra vin ban-Bo Tu phap;

- Thuomg tryc Thanh uy;

- Thudng truc HDND. TP,

- Uy ban nhén dén thanh phd;

- Ban Thuong truc UBMTTQ Viét Nam TP;
- Doan Pai biéu Quéc hdi thinh phé;

- Vian phong Thanh iy va cac Ban Thanh ay;
- Céc Ban H6i dong nhén dan thinh phé;

- Vén phong Doan PBQH va HPND. TP;

- VPUB: Cac PVP;

- Céc Phong CV, DTMT (5b), TTCB;
-Luu:VT, (BTMT-C) H. 5



UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHI MINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Ty do - Hanh phic

QUY EPINH
Ve gia cac loai dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 64 /2012/QD-UBND

ngay a4 thdng 12 nim 2012 cua Uy ban nhdn déan thanh phd)

Chu'o’ng 1

PHAN LOAI PAT VA

Piéu 1. Phian loai dat

Can ot muyc dich sir dung, dét dai
quy dinh tai Didu 13 Luat P4t dai

181/2004/ND-CP ngay 29 ngay 10 thén;

Dit dai.
Piéu 2. Pham vi ap dung

1. Gia dét tai Quy dinh nay duoc s

a) Tinh thué st dung d4t theo quy

PHAM VI AP DUNG

duoc phén loai thanh ba (03) nhom theo
nim 2003 va Piéu 6 Nghi dinh sb
y 2004 cia Chinh phu vé thi hanh Lujt

ir dung lam cén ctr, dé:

dinh cta phap luat;

| b) Tinh tién str dung d4t va tién thué dat khi giao dht, cho thué dAt khong
théng qua d4u gia quyén st dung dat hodc dAu thiu du 4n c6 sir dung d4t cho cac

trudmg hop quy dinh tai Diéu 34 va Piéu
c¢) Tinh tién st dung d4t khi con

35 cua Luat D4t dai nam 2003.

nhéan quyen sir dung d4t hoic chuyén

muc dich sir dung d4t trong han mirc sir dung dét & cua ho gia dinh, cé nhan theo

quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 4 Piéu 2
thang 12 ndm 2010 cta Chinh phu.

d) Tinh gi4 tri quyén sir dung At
cho céc t6 chirc, ca nhan trong cac trudon
dai nam 2003; :

@) Tinh gia tri quyén sir dung dht
phép luét;

e) Tinh gia tri quyen sir dung dt,
sir dung vao muc dich qudc phong, an
va phét trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39,

g) Tinh tién bdi thudng d6i voi

Nghi dinh s 120/2010/NB-CP ngy 30

khi giao d4t khong thu tién sir dung dat
g-hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Dét

dé thu 18 phi trudc ba theo quy dinh cua

dé bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dét
rinh, loi ich quéc gla, loi ich cong cong
Diéu 40 cua Luat Dét dai nim 2003;

ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé dit

i

dai ma giy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét.



2. Déi v6i trudmg hop Nha nudc giao dit c6 thu tidn st dung d4t khong
théng qua hinh thirc ddu gia quyén st dung ¢4t hodc diu thiu du 4n c6 str dung
dat, cho thué dit; phé duyét phuong 4n bb; thudng, hé tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat; va trudng hop doanh nghiép nha nuée tién hanh cé phan héa
Ira chon hinh thirc giao d4t: néu tai thoi diém giao dét, cho thué dat, thoi didm
c6 quyét dinh thu hdi d4t, thoi diém tinh gi4 dt vao gié trj doanh nghiép cb phén
héa ma gia dit theo Quy dinh nay chua sat véi gia chuyén nhugng quyén st
dung dat thyc té trén thi truomg trong diéu kién binh thuong thi cén ¢ vao gia
chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi trudng dé xé4c dinh lai gia dét
cu thé cho phu hop.

3. Trudng hop Nha nuée giao dét, cho thué dét theo hinh thirc ddu gia
quyén st dung d4t, hoac diu thiu du 4n c6 st dung dat thi murc gia khéi diém
quyén st dung d4t khéng dugc thdp hon mirc gia dat theo Quy dinh nay.

4. Quy dinh nay khéng 4p dung ddi véi trudng hop ngudi c6 quyén sir
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dung dét thoa thuén vé gia d4t khi thuc hién cic quyén chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dit, gép vén bang quyéen sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat.
. Chuomgn
BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Gia nhém d4t néng nghiép

1. Phéan khu vuc va vi tri dét:

a) Khu vuc: dét néng nghi€p dugc phin thanh ba (03) khu vuc:
- Khu vyc I: thude dia ban cac quan;

- Khu vuc II: thudc dia ban céic huyén Héc Mén, huyén Binh Chénh,
huyén Nha B¢, huyén Cui Chi;

- Khu vuc I1I: dia ban huyén Can Gio.

b) Vi tri:

) - Péi vGi dét,tréng lﬁg nudc, dat trong cdy hang nim, trong cy lau nim,

dat rimg san xuat, dat nudi trong thity sén: Chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: tinh tir 18 dudng (dudng c6 tén trong bang gid dat &) trong
pham vi 200m;

*+ Vitri 2: trong pham vi trén 200m dén 400m;

+ Vitri 3: céc vj tri con lai.

- D6 v6i dét 1am mubi: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vitri 1: c6 khoang c4ch dén dudng giao thong thuy, dudng bo hoidc dén
kho muoi t4p trung tai khu vuc san xuit trong pham vi 200m; |

+ Vitri 2: c6 khoang cach dén duong giao théng thuy, duong bd hodic dén
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kho muoi tap trung tai khu vuc san xuét trong pham vi trén 200m dén 400m;
+ Vitri 3: céc vi tri con lai.




2. Bang gia cac loai d4t nong nghi?p:

a) Bang gia d4t tréng laa nude, d4t trdng cdy hang ndm khac (Bang 1).

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri KhuvueclI | Khuvuell Khu vuc III
Vitril 162.000 | 130.000 97.000
Vitri2 130.000 104.000 78.000
Vitri3 97.000 78.000 58.000

b) Béng gid dét trbng cay 14u nim (Bang 2)

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue I ‘ Khu vuc II Khu vuc 111
Vitril 190.000 | 152.000 1 1_4.000
Vitri 2 152.000 121.000 100.000
Vitri3 114.000 100.000 68.000
c) Bang gia dét rimg san xuit (Bang 3)

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Pon gi4
Vi tri 1 ~72.000
Vi tri 2 57.600
Vi tri 3 43.200

san xuat.

* Pbi voi dht rimg phong hd, rimg dic dung tinh bang 80% gia dét rimg

d) Béng gi dAt nuéi trdng thily san (Bang 4)

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vyc I Khu vuc I1 Khu vue IIT
Vitril 162.000 130.000 97.000
Vitri2 130.000 104.000 78.000
Vitri3 97.000 78.000 58.000

d) Bang gi4 d4t 1am mudi (Bang

N’

Don vi tinh: dong/m®

Vi tri Pon gia
Vit 1 74.400
Vitri2 59.520
Vitri 3 44.640




e) Gia dét trong céc truomg hop sau dugc quy dinh bang mirc gia dét tréng
cdy lau ndm vi tri 1 cung khu vuc:

+ Pt vuon, ao trong clng thira dt c6 nha & nhung khong duoc xac dinh
1a dét &;

+ D4t nong nghiép ndm trong pham vi khu dan cu thi trén, khu dan cu
néng thon da duge xdc dinh ranh giéi theo quy hoach dugc co quan nha nuée c6
thdm quyén xét duyet hodc chua c6 quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo
ranh gi6i clia thira d4t c6 nha & ngoai cung cua khu dan cu;

g) Gia dét noéng nghiép nam trong pham vi dia gi6i hanh chinh phuong
duoc tinh bang 2 14n mirc gia dét tréng cy 14u nim vi tri 1 khu vuc L.

Piéu 4. Gia nhom dat phi néng nghiép

1. Bang gi4 d4t & tai d6 thi va néng thén:

a) Vi tri dét & mat tién: (Bang 6 dinh kém).

b) Vi tri dét trong hém:

- Vi tri hém:

+ Vi tri 1: ¢6 chiéu rong hém lén hon Sm duoc trai nhua hodc bé tong,
xi mang;

+ Vi tri 2: ¢6 chiéu rong hém tir 3m dén 5m duoc trai nhua hodc bé tong
xi méng;

+ Vi tri 3: ¢6 chiéu rong hém tir 2m dén dudi 3m dugce trai nhua hodc bé
tong, xi mang;

+ Vi tri 4: c6 chiéu rong hém duéi 2m dugc trai nhua hodc bé tong,
Xi méng.

- Phan cép hém:

+Hém cap 1: 12 hém c6 vi tri tiép gidp v6i mit tién dudng;

+ Hém cép 2.

+ Cép hém con lai.

- H¢ s0 dé tinh gi4 dat theo cic vi tri va cap hém so véi gid dat mait tién

dudng:
STT Loai hém Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid
1 |Hém cép 1 0,5 0,4 0,3 0,2
2 | Hém cép 2 Tinh bang 0,8 14n gid hém cép 1
3 | Cap hém con lai Tinh bang 0,8 14n gi4 hém cip 2

Néu 14 hém dat, tinh béng 0,8 lan so v&i mirc gia cua hém trai nhua hodc
bé tong, xi ming cta cung loai hém.



2. Gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép:

Gi4 dét san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tinh bing 60% gié dit &
lién ké.

3. Cin clr mirc gia cu thé da quy dinh d6i véi gia cac loai dit lién ké dé
x4c dinh gié cho cac loai dit sau, cu thé:

- Péi v6i dit xay dung tru s& cq quan va dét xay dung cong trinh sy
nghiép; dit sir dung vao muc dich quoc; phong, an ninh; d4t ton gido; dat tin
ngudng (d4t c6 cong trmh 13 dinh, dén, mueu am, tir dudng, nha thor ho); d4t phi
noéng nghlep khéc (bao gbém dit xay dung nha bao tang, nha bao tdn, nha trung
bay tac pham nghé thuit, co sé sang tac van héa nghé thuat) thi cdn cu gia dat &
lién k&; néu khong c6 dit & 1ién k& thi can cr vao gia ¢t & khu vuc gin nhét dé
xac dinh gia,

- Pbi véi dt st dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh cua
Chinh phi; cic loai dit phi néng nghlep khéc (bao gbém dit cho cac cong trinh
xay dung khéc ctia tu nhan khéng nhim muc dich kinh doanh va khéng gén lién
v6i dit &; dat 1am nha nghi, l4n, trai cho ngucn lao d6ng; ¢4t d6 thi dugc sir dung
dé xay dung nha phuc vu muc dich trong trot, k& ca céc hinh thic trong trot
khéng tryc tiép trén dat dat xay dung chudng trai chin nudi dong vat duge phap
luat cho phép; dit xay dung tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, 1am
nghiép, thuy san; dat xay dung nha kho, nha cta ho gia dinh, c4 nhin d chta
néng san, thudc bao vé thuc vat, phan bén, miy méc, cong cu san xuit ndng
nghiép), thi ciin cit gia dat san xuit, kinh doanh phi néng nghiép lién ké&; néu
khéng c6 dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép lién k& thi cin c vao gié dét
san xua"tt, kinh doanh phi néng nghiép khu virc gin nhit dé xac dinh gia;

- D6i v6i dét 1am nghia trang, nghia dia, thi cin ctr gia loai dat lidn k& @&
xéc dinh gid; trudng hop lién ké v6i nhidu loai dit khic nhau, thi can cir vao gid
ctia loai d4t c6 mirc gia thap nhét dé xac dinh gié;

- Péi voi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén dung st
dung vao muc dich nuéi trong thuy san thi 4p dung khung gi d4t nu6i trong thiy
san; sir dung vao muc dich ph1 ndng nghlép hodc stir dung vao muc dich phi néng
nghiép két hop v6i nuéi tréng khai thac thuy san thi cén cr vao gia dat phi nong
nghiép lién k& dé x4c dinh g1a hodc gia dét phi néng nghlep khu vuc gin nhét dé
xé4c dinh gi4 (néu khong c6 dét phi néng nghlep lién ké).

Piéu 5. Gia nh6m dit chwa sir dung

ba6i véi cac loai dat chua xac dinh muc dich sit dung bao gom dat bang
chua sir dung, dat d6i nti chua sir dung, nii d4 khong c6 rimg ciy cin cir vao gia
cac loai dat lién ké d€ xac dinh gia;

D6i véi dat chua stir dung dugc cdp 6 thdm quyén cho phép dua vao sir
dung, can clr vao gia dat cling loai, cing muc dich st dung d€ x4c dinh gia.




 ChuongIl
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 6. Giao So Tai nguyén va Moéi trudng chu tri phdi hop véi So Tai
chinh, Cuc Thué thanh phé va cic S& - nganh c6 lién quan huéng dan thi hanh
Quy dinh nay. Trong qué trinh thuc hién néu c¢6 vuéng mic phat sinh, giao S&
Tai nguyén va Méi trudmg chu tri phdi hop véi cac S - nganh lién quan va Uy
ban nhan din quin - huyén dé xuét v kién trinh Uy ban nhan dan thanh phé
quyét dinh viéc stra dbi, bb sung cho phi hop va kip thoi./.

™. UY BANONHAN DAN
T. CHU TICH
GHU TICH

an
~Nwiiyén Hitu Tin



